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Na wynajem tylko atrakcyjne

Ubiegly rok byl trudny dla wlascicieli
mieszkan, ale najemcom pozwolil na ob-
nizenie kosztow lub poprawe warunkow
mieszkaniowych. Jak bedzie w najbliz-
szych miesiacach i latach?

Jacek Kulesza

Rynek najmu najbardziej ucierpial
z powodu epidemii koronawirusa.
Wielomiesigczny zakaz Swiadczenia
ustug hotelowych uderzyt w najem
kroétkoterminowy, zaréwno w ubie-
glym, jakiw tym roku. A praca zdal-
na spowodowala, Ze spadlo zainte-
resowanie najmem mieszkan.

Mimo to inwestorzy nadal wi-
dza w nim duzy potencjal. Dlatego
w mieszkania na wynajem inwestu-
ja zaréwno osoby prywatne, wyco-
fujac pienigdze z bankéw, jak tez de-
weloperzy (obok sprzedazy miesz-
kar chca je masowo wynajmowac)
oraz fundusze inwestycyjne.

Skutki epidemii
koronawirusa

Wielu wlascicieli mieszkan wynaj-
mowanych turystom, gdy musiato
wstrzymac dzialalno$¢, postanowi-
lo nieco si¢ przebranzowi¢. I zaofe-
rowalo swoje lokale ,zwyktym” na-
jemcom. To spowodowalo zwigksze-
nie oferty na rynku najmu dtugo-
terminowego, a wiec wigksza kon-
kurencje. I to w sytuacji, gdy i tam
pojawily sie klopoty.

Mocno ubylo bowiem o0s6b za-
interesowanych najmem. Studen-
ci przeszli na nauke zdalng, a wiele
innych oséb na pracg online. Jedni
i drudzy mogli wiec wréci¢ do ro-
dzinnych miejscowosci. Wyjechalo
tez wielu Ukrairicow pracujacych
we Wroclawiu. A trzeba pamietaé,
ze lokale z najmu krétkoterminowe-
go stanowig duza konkurencjg, po-
niewaz sa ladnie urzadzone i w pel-
ni wyposazone.

Spowodowalo to oczywiscie spa-
dek cen. Niektérzy najemcy na tym
skorzystali - za te same pienigdze
mogli przeprowadzic sie do lokali
wigkszych czy lepiej urzadzonych.
Albo zaoszczedzié.

‘Wkrétce to jednak znéw moze
si¢ zmieni¢. - Sytuacja na rynku naj-
mow znacznie si¢ poprawila w sto-
sunku do okresu sprzed kilku mie-
sigcy. I diametralnie lepiej wyglada
w poréwnaniu do ubiegtego roku -
ocenia Katarzyna Pawlowska, spe-
cjalista ds. rynku najmu/wynajmu
w Grupie WGN.

Przewiduje, Ze sytuacja powoli
bedzie dazy¢ do normalnosci, mi-
mo Ze studenci nadal uczg si¢ on-
line: — Wracaja turysci weekendo-
wi, a wraz z nimi odradza si¢ oferta
apartamentéw na wynajem krétko-
terminowy, co wigze si¢ z uszczu-
pleniem podazy mieszkar na wy-
najem dlugoterminowy.

Katarzyna Pawlowska uwaza,
Ze ten trend si¢ utrzyma: — Wraz
z otwarciem hoteli bedzie przyby-
walo turystéw w duzych miastach.
Ludzie sg spragnieni wyjazdéw.

Trzeba zadba¢ o wysoki
standard mieszkania

Co roku na rynek najmu we Wro-
clawiu trafia kilka tysigcy mieszkar,
ktére kupowane sg jako inwesty-
cje, a potem w wiekszosci oferowa-
ne najemcom. Mimo to ekspertka
z WGN nie obserwuje, zeby rynek
si¢ przegrzal z powodu duzej licz-
by nowych lokali: - Ich ceny sg r6z-
ne, niekiedy nawet mocno zawyzo-
ne, ale i tak si¢ wynajmuja.

Nowe mieszkania zwykle sa wy-
koriczone w wysokim standardzie
inowoczes$nie wyposazone. Stano-
wig wiec duza konkurencje dla tych
starych, ktére nie przeszly liftingu.
Wielu poérednikéw nieruchomo-
$ci méwi, ze lokale w tzw. kiedy$
standardzie studenckim jest bar-
dzo trudno wynaja¢, nawet po ni-
skiej cenie.

— Mieszkania z epoki PRL-u to
produkt niszowy — potwierdza Ka-
tarzyna Pawlowska. - Brakuje na nie
chetnych, gdyz standard i wyposa-
zenie z lat 70. trudno dzi$ uznac za
kultowe. Gdy pojawiaja si¢ w ofer-
cie, kazdy posrednik wie, ze bedzie
mial powazny problem ze znalezie-
niem lokatora. Mimo Ze cena jest
niekiedy bardzo atrakcyjna.

— Mebloscianki z lat 90. i za-
niedbane lokale powoli odchodza
do przeszlosci — potwierdza Da-
riusz Pawlukowicz, czlonek zarza-
du Vantage Development. — Z na-
szych badan konsumenckich, ana-
liz rynkowych, ale réwniez rozméw
z klientami jasno wynika, ze najem-
cy oczekuja dzi$ mieszkan wykon-
czonych i urzadzonych we wspol-
czesnym standardzie.

Thumaczy: - To w jakim wnetrzu
spedzamy czas, odpoczywajgc, pra-
cujac i uczac sig, ma duzy wplyw na
nasze samopoczucie. W zwigzku
z tym klienci sg gotowi wigcej za-
placi¢ za wyzszy standard samego
mieszkania, ale réwniez jako$¢ wy-
koriczenia budynku.

Wedtug osobistych
preferencji

Dariusz Pawlukowicz opowiada,
Ze mieszkania wynajmuja przede
wszystkim ludzie mtodzi, single lub
pary: — Najczesciej to studenci, ale
réwniez osoby pracujace. Chetnie
poszukuja i wybieraja mieszkania
jedno- lub dwupokojowe.

Rynek najmu bedzie stale
si¢ roxwijat. Potrzeby
mieszkaniowe i styl
2ycia mtodych Polakow
zmieniajq si¢ na korzysé
sektora najmu

Im lepszy standard mieszkania
ibudynku, tym lepiej. Ale general-
nie lokale na wynajem powinny
spelniac te same warunki co bu-
dowane na sprzedaz. Czyli przede
wszystkim dobra lokalizacja: blisko
centrum, uczelni i miejsc pracy, ale
tez terenéw zielonych i rekreacyj-
nych, szkét czy centréw handlo-
wych. Wazna jest dostepno$¢ ko-
munikacyjna, co w zakorkowanym
Wroclawiu oznacza przede wszyst-
kim blisko$¢ linii tramwajowych,
ewentualnie kolejowych.

Katarzyna Pawlowska podkre-
$la jednak, ze istotne sg indywidu-
alne preferencje poszczegélnych
os6b: — Dla niektérych znaczenie
ma lokalizacja, skomunikowanie
z miejscem pracy lub blisko$¢ cen-
trum miasta. Dla innych za$ wazny
bedzie standard lokalu, prestiz bu-
dynku, bezpieczne sasiedztwo. Trze-
ba si¢ do nich dopasowac i znalezé
optymalny lokal.

Réwniez Dariusz Pawlukowicz
zastrzega, ze atrakcyjna lokalizacja
dla kazdego klienta moze oznaczaé
co$ innego: — Rodziny z dzie¢mi be-
da zwraca¢ uwage przede wszyst-
kim na blisko$¢ parkéw, placéw za-
baw czy placéwek edukacyjnych.
Studenci natomiast chcg szybko
dojecha¢ na uczelnie lub na rynek,
aby korzysta¢ z miejskich rozry-
wek, jakie oferuje Wroclaw. Za$ pra-
cownicy korporacji cenig sobie bli-
skos¢ do miejsca pracy, sklepéw
oraz punktéw ustugowych i innych
udogodnien, ktore oferuje im naj-
blizsza okolica.

Mieszkaniowi hurtownicy
Vantage Development zamierza
wybudowa¢ w Polsce 10 tys. miesz-
kari na wynajem, a potem nimi za-
rzadza¢ pod marka Vantage Rent.
Najwiecej z nich planowanych jest
we Wroclawiu.

Nie jest jedyny. Budynki z miesz-
kaniami pod wynajem wybudowa-
1o u nas tez Echo Investment, naj-
wiekszy polski deweloper, ktéry wy-
najmuje je pod szyldem Resi4Rent.
Jest takze kilka innych firm, w tym
wlasciciele prywatnych akademi-
kéw. O inwestowaniu w mieszka-
nia na wynajem moéwili tez przed-
stawiciele innego wroclawskiego
dewelopera - Develii (dawniej LC
Corp), ktéra gotowa jest sprzedaé

* W mieszka-
nia na wyna-
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by prywatne,
jakidewe-
loperzy oraz
fundusze
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Sky Tower, by mocniej zainwesto-
wacé w rynek mieszkaniowy. Jest tez
Fundusz Mieszkari na Wynajem, be-
dacy projektem paristwowego Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego, ktory
we Wroclawiu ma budynki przy ul.
Dabrowskiego i Zaktadowej.

‘W Polsce inwestujg réwniez mig-
dzynarodowe koncerny i fundusze.
Na przykiad w maju ogloszono, ze
szwedzka firma Heimstaden Bostad
(z sektora nieruchomosci na wyna-
jem) za 1,4 mld z! kupita 2500 miesz-
kan od polskiej spétki Budimex Nie-
ruchomosdci. A docelowo chce ich
mie¢ w naszym kraju 4000, réw-
niez we Wroclawiu.

Rosnie liczba firm, zar6wno
dzialajacych juz w Polsce, jak i tych
rozwazajacych dopiero dzialalnosé
w naszym kraju, ktére inwestowa-
nie w polski rynek najmu uwazaja
za atrakcyjng alternatywe” — oce-
niajg eksperci JLL, firmy dorad-
czej specjalizujacej sie w rynku nie-
ruchomosci.

Jednak Dariusz Pawlukowicz
podkresla, ze na rynku dominujg
przede wszystkim prywatni wla-
$ciciele nieruchomosci: — Wigc na-
wet po realizacji naszych planéw
(i konkurencji) oferta instytucjo-
nalna wciaz stanowic¢ bedzie nie-
wielki, cho¢ z roku na rok rosna-
cy, odsetek ogétu dostepnych lo-
kali na wynajem.

Mieszkania z najmu instytu-
cjonalnego oferowane sg zwykle
na 12 miesiecy, ale te okresy moga
by¢ dluzsze. W Vantage Rent na-
wet 10 lat.

Pawlukowicz: — Dlugo$¢ trwa-
nia umowy zalezy od preferencji
klienta. Inne potrzeby bedzie mial
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Dobrze mieszkaé

Jak sie mieszka we Wroctawiu

Pandemia zmienita
mieszkania

Wiele osob spodziewalo sie, ze epide-
mia koronawirusa zatrzyma wzrost cen
mieszkan. Zmienila ona wroclawski rynek
mieszkaniowy, ale cen nie pokonata.

Jacek Kulesza

11 proc. u deweloperéw i niewiele
mniej na rynku wtérnym - o tyle
w 2020 roku podrozaty we Wrocla-
wiu mieszkania. Tak wynika z naj-
nowszego raportu firmy Emmer-
son Evaluation.

Najpopularniejsze we Wroclawiu
Wiele lat temu najpopularniejsze
byly osiedla na Wielkiej Wyspie
(zwlaszcza Biskupin i Sepolno)
oraz Krzyki i Borek na poludniu.
Nadal maja wielu fanéw, ale po
wielkiej powodzi z 1997 r. wiek-
sz0$¢ 0s6b chciala zy¢ na bezpiecz-
nym (ale tez poloZonym w miare
blisko centrum) potudniu Wrocla-
wia, stad popularno$¢ Oltaszyna,
Wojszyc i Partynic. Gdy tam zro-
bilo sie drogo i ciasno (zaréwno
na osiedlach, jak i drogach dojaz-
dowych), na popularnosci zyskat
zachéd Wroclawia (np. Maslice
i Stablowice) oraz péinoc (zwlasz-
cza Karlowice i R6zanka).

Niskie ceny gruntéw i programy,
takie jak ,Mieszkanie dla miodych”,
zachecaly deweloperéw do budo-
wania dalej od centrum (Lesnica),
a wiele os6b wolalo tam zamiesz-
kac réwniez dlatego, ze w takich lo-
kalizacjach mozna kupié¢ wigcej me-
tréw w tej samej cenie lub w ogdle —
dzieki niskim cenom - mozna naby¢
co$ na wlasno$¢. Az przyszla moda
na powr6t do centrum, ktérej sym-
bolem jest bardzo popularna Ke-
pa Mieszczariska, ale tez zrewita-
lizowane Nadodrze i poprzemyslo-
wa czg$¢ Kleczkowa, gdzie wyrosto
nowe osiedle.

—Na przestrzeni ostatnich kilku
lat obserwujemy wsréd dewelope-
6w wzmozone zainteresowanie re-
jonami Jagodna, Wojszyc oraz Ma-
$lic - opowiada Rafal Péttorak, pel-
nomocnik zarzadu spétki DOM.de-
veloper.— W centrum Wroclawia naj-
wigksza popularnoscia ciesza si¢ od
niedawna: kwartal migdzy mostami
Pomorskim i Sikorskiego ze sztanda-
rowa ul. Ksigcia Witolda, pozostata
cze$¢ Kepy Mieszczariskiej oraz no-
wa tkanka $rédmiejska, tj. Prome-
nady Wroctawskie.

Tu pomdg} takze wzrost zamoz-
nosci Polakéw, dzieki czemu dewe-
loperzy moga sobie pozwoli¢ na ta-
kie inwestycje jak gruntowna mo-
dernizacja starych, zabytkowych bu-
dynkéw, réwniez przemystowych
czy poszpitalnych. Te lokale, czesto
loftowe, kupowane sg dla siebie lub
pod wynajem.

Z dobrym dojazdem
‘W koricu wielkie wroctawskie korki
zachecaly do kupowania mieszkarn

wzdtuz linii tramwajowych, dzieki
czemu zabudowaly si¢ m.in. ul. Gra-
biszyriska i Legnicka.

- Dogodny dojazd do pracy czy
szkoly jest jednym z wazniejszych
czynnikéw wplywajacych na decy-
zje zakupowe - potwierdza Bartosz
Kuzniar, prezes Lokum Deweloper.

- Dostepnos¢ linii tramwajowej,
autobusowej lub kolejowej w przy-
padku inwestycji skrajnie peryfe-
ryjnych jest jednym z kluczowych
czynnikéw warunkujacych zakup
mieszkania - méwi Rafal Pélto-
rak. - Dotyczy to zaréwno osiedli
w zabudowie $rédmiejskiej, jak
i tych zlokalizowanych na subur-
biach Wroctawia.

Joanna Chojecka, dyrektor ds.
sprzedazy i marketingu na War-
szawe i Wroctaw w Robyg, méwi,
Ze zauwazalne jest wigksze zainte-
resowanie osiedlami polozonymi
blisko zieleni, w spokojnych okoli-
cach. Aleiona zastrzega, Ze bardzo
waznym aspektem jest doskonala
i szybka komunikacja z centrum
oraz innymi dzielnicami miasta: —
Dlatego klienci chetniej wybieraja
inwestycje na obrzezach miast, ale
nie na typowych przedmiesciach.

Wszystko musi byé blisko
Prezes Kuzniar dodaje, ze wazna sta-
1a sie takze infrastruktura na tere-
nie inwestycji, ale i calego osiedla: -
Aby placéwki edukacyjne czy sklepy
spozywcze znajdowaly si¢ w bliskim
otoczeniu, z mozliwoscig dotarcia
do nich spacerem lub na rowerze.
Dzigki temu nie jest konieczny czaso-
chlonny dojazd samochodem przez
najbardziej ruchliwe czesci miasta.
— Pandemia spowodowala, Ze
mieszkanicy unikaja duzych obiek-
téw i zatloczonych miejsc, a jak naj-
wiecej spraw chcg zalatwi¢ w po-
blizu miejsca zamieszkania - mé-
wi dyr. Chojecka. Dodaje, ze wszyst-
ko, co zapewnia komfortowe Zycie
(sklepy, centra fitness, przedszkola,
zlobki, galerie handlowe, restaura-
cje), powinno by¢ o kilka krokéw od
domu. A na terenie inwestycji réw-
niez strefy rekreacyjne, miejsca do
grillowania, place zabaw, sitownie
zewnetrzne, strefy fitness z saunami
wewnetrznymi czy przestrzenie co-
workingowe i place zabaw dla dzieci.
- Single czy pary bezdzietne py-
taja o klub, sitownie, paczkomat czy
sklep w osiedlu - méwi Sebastian
Bierikowski, dyrektor ds. projek-
téw w Eiffage Immobilier Polska.

Mieszkania koniecznie

z balkonem lub tarasem
Tlumaczy, Ze pandemia zdecydo-
wanie przewartosciowala potrzeby
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zakupowe Polakéw: — Bez wzgledu
na to, czy kupujacym jest rodzina,
para, singiel czy inwestor, widocz-
nie wzroslo zainteresowanie miesz-
kaniami z dostepem do prywatnej
zieleni. Czesto pierwszym wyborem
staja si¢ lokale z przestronnymi ta-
rasami lub funkcjonalnymi balko-
nami. Podkresla: - Najwyrazniej,
majgc w pamigci czas twardego
lockdownu, dostrzegliémy potrze-
be bliskosci natury. Obserwujemy
wrecz mode na zielone i funkcjonal-
ne aranzacje taraséw i balkonéw.

0 modzie na balkony i tarasy mo-
wig wszyscy deweloperzy. Zaczela
sie po ubieglorocznym wiosennym
lockdownie i spowodowala, Ze teraz
niemal nie projektuje sie mieszkan
bez wygodnych balkonéw. A im sg
wigksze, tym lepiej.

Pandemia spowodowata,
2emieszkancy unikajq
duzych obiektow
izatloczonych miejsc,
ajak najwiecej spraw chcq
zalatwié w poblizu miejsca
zamieszkania.
Wszystko, co zapewnia
komfortowe £ycie, powinno
byé o kilka krokow od domu

Zmienily si¢ tez wymagania co
do samych lokali. Chojecka: - Kupu-
jacy szukaja elastycznie zaprojek-
towanych i wygodnych mieszkarn,
w ktérych beda mogli faczy¢ zycie
codzienne z pracg zdalng.

Rafal Péltorak potwierdza wiek-
sze zainteresowanie duzymi metra-
zami: - Kupujacy zaczeli tez przykla-
da¢ szczego6lng wage do aranzacji
czesci wspélnych w budynku, kté-
re nierzadko determinuja ich decy-
zje zakupowe.

Bierikowski: — Mozliwo$¢ wydzie-
lenia obszaru do pracy zdalnej z do-
stepem do szybkiego lacza to dzi$
kluczowe oczekiwanie szczeg6lnie
mlodych pracujacych.

Mieszkania z drugiej reki
Podobnie jest na rynku wtérnym. Tu
jednak latwiej jest o dobre lokaliza-
cje, cho¢ nie zawsze jest to polgczo-
ne z wysokim standardem miesz-
karn czy budynkéw. Czgsto po zaku-
pie konieczne sa wiec remonty, ale
za to takie lokale maja nizsze ceny.

— Dla wielu oséb jest to dodat-
kowy argument przy zakupie, gdyz
wykoricza mieszkanie wedtug wia-
snych potrzeb. Z uwagi na ogra-
niczenia finansowe remont mo-
ga rozciggnac w czasie - moéwi Zo-
fia Stobniak z biura Optimax Nie-
ruchomosci.

Jesli jednak trafi si¢ na mieszka-
nie w dobrym standardzie, to moz-
na w nim szybko zamieszka¢ lub
je wynajaé. To zaleta ofert z ryn-
ku wtérnego.

Zofia Stobniak opowiada, Ze naj-
czesciej kupcami sg inwestorzy wy-
cofujgcy swoje oszczednosci z ban-
kéw: — Drugg grupe stanowig 0so-
by kupujace lokale mieszkalne dla
swoich dzieci, uczacych si¢ lub roz-
poczynajacych zycie zawodowe we
‘Wroclawiu.

Dla osdb uczacych si¢ czynnika-
mi decydujacymi o wyborze miesz-
kania jest lokalizacja: — Oznacza to
niewielky odleglo$¢ od uczelni lub
miejsce z dobrym dojazdem $rod-
kami komunikacji miejskiej, réw-
niez do centrum, ktére jest miej-
scem spotkarn towarzyskich i kul-
turalnych.

Dodaje: - Znaczenie ma tez ce-
na sprzedazy, standard wykoricze-
nia, przyjazne otoczenie.

Z kolei inwestorzy decyduja
sie na lokale, ktére daja najwiek-
sz szans¢ na zwrot kapitatu. -
W zwigzku z tym w wiekszosci wy-
bieraja mieszkania 2- lub 3-pokojo-
we, z dobrg lokalizacja w poblizu
uczelni, centrum miasta i miejsc

pracy ze stosownym standardem
wykoriczenia - opowiada Zofia Stob-
niak.

Dla os6b pracujacych czynni-
ki decydujace to: cena mieszkania,
powierzchnia uzytkowa, liczba po-
koi (osoby pracujace zdalnie wy-
bieraja mieszkania z dodatkowym
pokojem). Jak méwi posredniczka,
wybierajg oni lokalizacje w pobli-
Zu miejsca pracy z uwagi na mniej-
sze koszty i czas dojazdu. Ale bio-
13 tez pod uwage przyjazne otocze-
nie, czyli tereny zielone i rekreacyj-
ne, szkoly, przedszkola itp. A takze
stan techniczny budynku i standard
wykoriczenia mieszkania.

— Natomiast dla 0s6b starszych
decydujacym czynnikiem jest bli-
skie sgsiedztwo z rodzing, dostep
do sklepéw, przychodni, apteki, te-
renéw rekreacyjnych, a w budynku
winda, maly ogrédek, taras — wy-
mienia Zofia Stobniak.

Duza cze$¢ mieszkan na ryn-
ku wtérnym znajduje si¢ w kamie-
nicach sprzed II wojny $wiatowej
i w budynkach z czaséw PRL-u.
Pierwszych najwiecej jest w Sréd-
miesciu, a tych drugich na Starym
Miescie oraz na potudniu i zacho-
dzie miasta.

—Kamienicami zainteresowani
s koneserzy, ktérzy doceniaja po-
wierzchni¢ i wysoko$¢ mieszkania,
oryginalno$¢ architektoniczna, ale
takze bliskie sgsiedztwo centrum,
unikatowg lokalizacje — opowiada
Zofia Stobniak. — Kupuja je rowniez
inwestorzy, przede wszystkim ze
wzgledu na dogodna lokalizacje i ce-
ne sprzedazy. Polozenie tych nieru-
chomosci daje duza szanse¢ na zna-
lezienie najemcy.

Co dalej?

- Sadzimy, Ze rynek nieruchomosci
mieszkaniowych w ciggu najbliz-
szych dwdch lat bedzie sie stabil-
nie rozwijal - méwi Joanna Cho-
jecka. — Nadal popyt bedzie lek-
ko przewyzszal podaz ze wzgle-
du na wymogi proceduralne i ad-
ministracyjne wprowadzania no-
wych inwestycji.

Dzialajagcy we Wroclawiu dewe-
loperzy skarza si¢ jednak, ze w mie-
$cie brakuje nowych terenéw pod
inwestycje. Cz¢$¢, jak np. duzy ob-
szar za Dworcem Swiebodzkim, za-
rezerwowana jest pod projekty rza-
dowe. Wiele ma inne przeznacze-
nie. Kolejnym problemem sg wspo-
mniane przewlekle sprawy admini-
stracyjne — inwestycja trwa Srednio
piec lat, z czego niespelna dwa zaj-
muje sama budowa.

- Wiele terenéw nie jest objetych
miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego, a uzyska-
nie decyzji o warunkach zabudowy
trwa wiele lat, co niestety ogranicza
podaz na atrakcyjnych terenach
i zmniejsza wybér klientom oraz
podnosi koszty wytworzenia miesz-
karn - ttumaczy prezes KuzZniar.

Rafat Péttorak uwaza, ze duzy
potencjal jest np. w terenach po-
przemystowych i pokolejowych.
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Dobrze mieszkaé

Popularnos¢ mieszkan i doméw pod Wroctawiem rosnie

Daleko od centrum

Przestrzen do Zycia i pracy,
warunki do relaksu, a do tego
$wietna lokata oszczednosci -
takie aspekty doceniaja ku-
pujacy mieszkania i domy na
obrzezach Wroclawia lub poza
miastem. Deweloperzy buduja
takich inwestycji coraz wiecej.

llona Niebat

W ciggu ostatniego roku znacza-
co wzrosla popularnos¢ doméw
i mieszkan poza centrum Wrocla-
wia i w matych miejscowosciach.
Kupujacy nadal czg¢sto pracuja
w trybie home office, co pozwala
im na zakup nieruchomosci z da-
la od centrum.

Zielen, przestrzen

i... Swiattowéd

- Bardziej niz lokalizacja liczy si¢
w tej chwili wielko$¢ ogrodu, tara-
su lub balkonu, blisko$¢ terenéw
zielonych. Kupujacy preferuja nie-
ruchomosci o wigkszej powierzch-
ni. W ich wymaganiach czgsto po-
jawia si¢ réowniez dodatkowy po-
koj, ktéry mogliby zagospodaro-
wa¢ na np. gabinet. Kazdy poszu-
kuje przestrzeni, w ktorej komfor-
towo moglby zy¢ i pracowac na wy-
padek kolejnych lockdownéw — mé-
wi Kinga Andryszczak, specjalista
ds. sprzedazy nieruchomosci w Biu-
rze Sprzedazy Nieruchomodci Pla-
ce 4 You we Wroclawiu.

Znacznie wzroslo zainteresowa-
nie domami i zabudowa szeregowa.
Bardziej atrakcyjne staly sie nieru-
chomosci o wigkszej powierzchni,
czgsto na parterze, z ogrédkiem i ta-
rasem, ktére wczesniej byly tymi
mniej interesujgcymi nabywcéw.
Wozroslo réwniez zainteresowanie
zakupem dzialek. — Ostatni rok to
wrecz skokowy wzrost popularno-
$ci doméw, co wida¢ zaréwno w od-
niesieniu do inwestycji we Wrocla-
wiu, jak i miejscowosci o$ciennych,
czyli np. Siechnic. Bezwzglednie
najpilniejsza potrzebg stal si¢ wla-
sny ogréd czy taras i o to wlasnie
Kklienci pytaja najczesciej. Widac,
ze kosztem wydluzenia czasu do-
jazdu do pracy w centrum poszu-
kuja wiekszej przestrzeni do zycia
—moéwi Marcin Smok, prezes za-
rzadu Scandi Home Grupy Dewe-
loperskiej.

Preferencje kupujacych podsu-
mowuje Maciej Ciszek, pelnomoc-
nik zarzadu w Sanbet Development:
—Ostatni rok to ciagly wzrost zain-
teresowania miejscami poza gra-
nicami Wroclawia. Na zwigkszo-

* Chcemy mieszkac i by¢ bli

i. Cenimy spokoj
FOT.MATERIALY PRASOWE

ny ruch klientéw poszukujacych ta-
kich lokalizacji jak: Kobierzyce, Ka-
ty Wroclawskie czy Sobétka wpltyw
ma kilka czynnikéw. Pierwszy: pra-
ca zdalna, a wigc mniejsze przy-
wigzanie do siedziby pracodawcy,
co oznacza wigkszg swobode wy-
boru wlasnego mieszkania. Dru-
gi czynnik: cheé bycia blizej natu-
ry poza obszarami gesto zaludnio-
nymi. Spokdj i cisza, bardzo czesto
we wiasnym ogrédku - to bezcenne
w przypadku, gdy cala rodzina mo-
ze zosta¢ uwieziona w mieszkaniu.

Wybér nieruchomosci spelnia-
jacych takie warunki jest bardzo
duzy, a deweloperzy przescigaja
si¢ w udogodnieniach podnoszg-
cych jako$¢ zycia. Przyklady? Pro-
dim Developer kusi przestrzenig —
sprzedaje domy o powierzchniach
od 96 do 143 m kw. w dwéch inwe-
stycjach: Swierkowe Bielany w Bie-
lanach Wroctawskich oraz Nowe
Karwiany w Karwianach. Sogo na
osiedlu Przyjaznym w Lutyni pro-
ponuje mieszkania o powierzchni
721128 m kw. z ogrédkiem. W obu
przypadkach w cenie nieruchomo-
$ci sa dwa miejsca postojowe. San-
bet Development w Katach Wro-
clawskich, w bezposrednim sasiedz-
twie Doliny Bystrzycy, zlokalizowalt
Stoneczny Zakatek z mieszkania-
mi o metrazach od 31do 69 m kw.
West Star Development w zielonej
czesci Wroclawia — Bierikkowicach
- realizuje inwestycje Green City,
z ktérej bardzo blisko jest do trzech
parkéw — Biertkowickiego, Na Skra-
juiBrochowskiego. Lokale na par-
terze posiada¢ beda wlasne ogrod-
ki, te na wyzszych kondygnacjach
- balkony. W mieszkaniach czte-
ropokojowych zaprojektowano po

j natury poza obszarami gesto
isze we wiasnym ogrédku

dwa balkony - jeden dostepny z sa-
lonu, drugi z sypialni. Lipowy Za-
katek, budowany przez Dream Ho-
use Developer, tworzy dziewig¢ do-
mow jednorodzinnych w zabudo-
wie blizniaczej w Przewornie w po-
wiecie strzeliriskim. W tym przy-
padku odleglos¢ od Wroclawia re-
kompensuje jeszcze wigcej zalet.
— Jest to przestrzer, w ktérej wila-
$ciciel bedzie mégt komfortowo
mieszka¢, pracowac oraz odpoczy-
wa¢ jak na wakacjach. Bezpieczna
okolica, w otoczeniu zieleni, z da-
la od miejskiego zgielku zapewni
mieszkaricom spokdj, o jakim za-
wsze marzyli. Przemyslany i funk-
cjonalny uklad pomieszczen oraz
wlasny garaz da wlascicielom pelen
komfort i rado$¢ z mieszkania - za-
pewnia Kinga Andryszczak. Kazdy
z domé6w ma 121,2 m kw. i przyna-
leze¢ bedzie do niego dziatka o po-
wierzchni okolo 600 m kw. W ce-
nie nieruchomosci przewidziana
zostala réwniez wspélpraca z pro-
jektantem wnetrz.

Poza mozliwosciami odpoczynku
ikomfortu kluczowy jest jeszcze je-
den aspekt, na ktéry zwraca uwage
Rafal Kaczmarczyk, kierownik biu-
ra sprzedazy Sogo. — Na przestrzeni
ostatnich miesigcy nauczyli$my sie,
jak wiele prac mozemy wykonywac¢
zdalnie. Nie musimy by¢ na miejscu
w samym centrum Wroclawia - wy-
starczy nam sprawny internet, o kt6-
ry zadbali$my na naszych osiedlach.
Zaréwno w Lutyni, jak i w Smolcu
dziala $wiattowod.

Oszczedzanie z gtowa
Zmienily si¢ preferencje co do lo-

kalizacji, ale ciggle znaczacy wplyw
na zakup nieruchomosci ma cena.

Wiele 0s6b decyduje si¢ na inwe-
stycje z dala od centrum Wrocla-
wia, nawet jesli jest to miejsce ich
codziennej pracy. Co przekonuje
kupujacych? - Kupujac dom lub
mieszkanie we Wroclawiu, nalezy
liczy¢ sie z kwotg 8-12 tysiecy zlo-
tych za m kw., natomiast na obrze-
zach miasta s to juz ceny w oko-
licach 5-7 tysigcy zlotych za m kw.
Osoby, ktdre pracuja i codziennie
dojezdzaja do stolicy Dolnego Sla-
ska, decyduja si¢ na zakup nieru-
chomosci na obrzezach miasta ze
wzgledu na nizsze koszty zakupu,
utrzymania domu, ale takze niz-
sze koszty zycia— méwi Katarzyna
Rawska, kierownik dzialu sprze-
dazy w firmie Prodim Developer.
‘Wigksze mieszkanie nie musi
oznacza¢ wiekszego wydatku. So-
go mieszkanie o powierzchni prze-
kraczajacej 100 m kw. proponuje za
3900 zl/m kw., podczas gdy 72 m
kw. sprzedaje w cenie 5650 zi/m
kw.—W cenie 40-metrowego miesz-
kania we Wroclawiu mozemy ku-
pi¢ mieszkanie powyzej 100 m kw.
z ogrodem na naszym osiedlu Przy-
jaznym w Lutyni - podkresla Rafal
Kaczmarczyk. Przed decyzja pyta-
nia kupujacych dotyczg réwniez
przysziego czynszu czy oplat - ni-
skie oplaty comiesigczne takze za-
checajg do zakupu mieszkania. —
Klienci coraz czesciej szukajg miesz-
kan bezczynszowych - to znaczy,
ze jedyne stale ponoszone koszty
to rachunki za media. Wlasnie ta-
kie mieszkania oferujemy w Lutyni
iw Smolcu - dodaje Kaczmarczyk.
Dla czesci nabywcéw zakup nie-
ruchomodci to nie oszczednosé,
lecz lokata oszczednosci. — Loka-
ty czy konta oszczgdno$ciowe da-
ja niewielkie zyski. Inwestowanie
w mieszkania, domy to jedna z naj-
lepszych opcji lokowania kapitatu.
Zainteresowanie nieruchomoscia-
mi nie stabnie. Mimo pandemii ten
rok zaczal si¢ dla nas dobrze. Nasz
wynik byt lepszy niz w roku 2020 -
mowi Renata Pastwa, PR Communi-
cation Director w HRE Investments.
Taka sytuacje potwierdza réw-
niez Marcin Smok: — Dynamika
sprzedazy jest rzeczywiscie wyz-
sza, niz mialo to miejsce jeszcze
kilkanascie miesiecy temu, na co
sklada sie kilka czynnikéw: niskie
stopy procentowe, poprawiajgca
sie sytuacja materialna Polakéw,
ale przede wszystkim postrzega-
nie wlasnie domu z ogrodem jako
doskonalej lokaty kapitatu.
‘Wielu kupujacych laczy oszczed-
no$¢ z oszczedzaniem. — Decyzja

o zakupie domu jest naturalnym
procesem opartym nie tylko na
emocjach zwigzanych z checia po-
siadania np. wlasnego ogrodu, lecz
przede wszystkim na analizie kosz-
towej. Za cene Sredniej wielkosci
mieszkania w mie$cie mozemy ku-
pi¢ wigkszy i bardziej komfortowy
dom w lokalizacjach osciennych.
Przy obecnym poziomie stép pro-
centowych oraz braku wiedzy lub
czasu na inwestowanie w instru-
menty finansowe lub alternatyw-
ne metody lokowania kapitalu po
prostu latwiej jest zainwestowac
w nieruchomosci - méwi Michat
Kurczycki, dyrektor generalnego
portalu Nieruchomosci-online.pl.
Zainteresowanie kupujacych doty-
czy réwniez dzialek - staly sie jed-
nym z najbardziej chodliwych pro-
duktéw inwestycyjnych w ostat-
nim roku.

Ceny w goére

Zmiany na rynku nieruchomosci
odbily si¢ na ich cenach. — Okres
pandemii spowolnil sprzedaz nie-
ruchomosci, wywolujgc réwnocze-
$nie wzrost ich cen. Od lutego te-
go roku obserwujemy bardzo wy-
razny wzrost kosztéw budowy, co
przeklada si¢ na znaczaca podwyz-
ke cen mieszkan i doméw — wyja-
$nia Katarzyna Rawska.

Rafal Kaczmarczyk: — Ze wzgle-
du na znaczacy wzrost kosztéw ma-
terialéw budowlanych ceny miesz-
kari wzrosly nawet o 60 proc. w po-
réwnaniu do lat przed 2020.

‘Wplyw mial réwniez wzrost cen
dziatek. - Zmiany cen podyktowa-
ne sa przede wszystkim skokiem
cen materialéw budowlanych oraz
wzrostem cen dzialek budowlanych.
Nam jednak udalo sie tak zakontrak-
towac prace, Ze utrzymujemy niskie
ceny w przedziale 6000-6600 zl/m
kw. - méwi Maciej Ciszek o inwesty-
cjach Sanbet Development.

‘W najblizszym czasie nie mozna
spodziewac sie zmian korzystnych
dla portfeli inwestoréw. — Tenden-
cja byla i bedzie wzrostowa. Kosz-
ty zwigzane z realizacjg inwestycji
tez png si¢ w gére. Ziemie pod in-
westycje, zleceniodawcy, materia-
1y sa coraz drozsze — podkresla Re-
nata Pastwa.

Podobnie przewiduje Michat
Kurczycki: - Ogromne zaintere-
sowanie nieruchomosciami, ob-
serwowane juz od roku, powo-
duje, ze ceny mieszkan w duzych
miastach s3 wywindowane, a przy
wcigz wzrastajacym popycie, spa-
da¢ nie beda.

@ Dokoriczenie ze s. 1

pracownik, ktéry przyjechal do
Wroclawia na roczny kontrakt, a in-
ne np. para, ktéra chce zamieszkaé
w mie$cie na dluzej.

Zastrzega: - Cho¢ najem miesz-
kania w samej swojej idei daje du-
3 elastyczno$é, to jednak klienci
oczekuja stabilnosci np. jesli cho-
dzi o wysokos¢ czynszu czy dlu-
gos¢ trwania umowy.

Na przysztos¢
Cho¢ z dnia na dzien spada liczna
nowych zachorowan na COVID-19,

to jednak epidemia nie zostala cal-
kowicie pokonana. Polacy chetnie
inwestuja w mieszkania i je potem
wynajmuja, podobnie jak dewelo-
perzy. A wigc jeszcze bardziej rosnie
konkurencja. Z drugiej strony pol-
ski rynek najmu mieszkar jest du-
2o mniejszy niz w krajach zachod-
nich. Jaka jest wiec jego przyszlos¢?

~W nieruchomoéci zawsze warto
inwestowad, niezaleznie od tego, czy
jestto mieszkanie, czy inny rodzaj nie-
ruchomodci - przekonuje Katarzyna
Pawlowska. — Natomiast inwestowa-
nie w celach wynajmu jest oplacal-
ne. Dla niektérych inwestoréw jest
to sposéb zarabiania pieniedzy, ma-

jac w swoim portfolio kilka mieszkar,
mozna calkiem nieZle egzystowac.

Zastrzega jednak, ze trudno jest
przewidzie¢ dalszy rozwéj sytuacji
na rynku mieszkaniowym: - Ceny sa
bardzo wysokie, koniunktura sama
si¢ napedza. Jak dlugo to potrwa?
Kazdy inwestor chcialby wiedzie¢
i posrednik réwniez.

Dodaje, ze waznym argumentem
jest fakt, ze w Polsce wcigz brakuje
mieszkan: — A przeciez standardem
jestsamodzielnosé, a nie mieszkanie
urodzicéw. Miodzi, wehodzacy w etap
produkcyjny/zawodowy powinni by¢
niezaleZzni, niewazne czy z mieszka-
niem kupionym, czy wynajetym.

— Wysoki popyt na rynku nie-
ruchomosdci oraz tzw. luka miesz-
kaniowa na poziomie 2 min loka-
li jest gwarancja tego, ze chetnych
na wynajem nie powinno zabrak-
na¢ —uwaza Dariusz Pawlukowicz.
— W ostatnich miesigcach padaly
kolejne rekordy zwigzane z liczbg
ztozonych wnioskéw o kredyt hipo-
teczny, co jest najlepszym dowodem
na to, ze Polacy potrzebuja wiecej
przestrzeni do zycia.

Zaznacza jednak, Ze okres rekor-
dowo niskiego oprocentowania kre-
dyt6w zbliza si¢ ku koricowi: - Kie-
dy wzrosng stopy procentowe, na-
jem dlugoterminowy stanie sie re-

alng alternatywa dla zakupu, szcze-
golnie dla tych klientéw, ktérzy nie
dysponuja wystarczajacym kapita-
lem, aby transakcje zrealizowac za
pomoca gotéwki.

Wielu ekspertéw, w tym np. wy-
powiadajacy si¢ niedawno dla ,Wy-
borczej” Konrad Plochocki, dyrek-
tor generalny Polskiego Zwigzku
Firm Deweloperskich, czy tez To-
masz Boje¢, managing partner w fir-
mie badawczo-rozwojowej Think-
Co, uwazaja, ze rynek najmu bedzie
stale sie rozwijal. Réwniez JLL oce-
nia: ,,Potrzeby mieszkaniowe i styl
zycia mlodych Polakéw zmienia-
ja sie na korzy$¢ sektora najmu’”.
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Dobrze mieszkaé

Gdzie, jak i dlaczego chca mieszkaé we Wroctawiu

Wroctaw i okolice:
CO cenig mieszkancy?

Gwar czy spokoj? Wszedzie blisko czy da-
leko od wszystkiego? Zieleti czy duzy wy-
bor sklepéw? Choé mieszkancy Wroclawia
i okolic poszukuja odmiennych zalet miej-
sca do mieszkania, wszyscy je znajduja.

Co jest wazne, by dobrze sie mieszkalo?

Zebrata llona Niebat

Osoby mieszkajace we Wroclawiu
i bliskich okolicach — mieszkan-
cy z diugim stazem i debiutujacy
w naszym miescie — odpowiada-
ja na nasze pytania o to, co lubig
w swoim miejscu zamieszkania
iczego szukaja. Sonde przeprowa-
dziliémy w pigtek 4 czerwca w cen-
trum Wroctawia.

Michat Sidto

Mieszkam w péinocnej czgsci mia-
sta, tuz za Nadodrzem, na nowym
osiedlu, blisko Odry. Dla mnie ta
okolica jest bardzo atrakcyjna, po-
niewaz zwracam uwage na dostep
do zieleni. Lubie biega¢, spedzaé
wolny czas na $wiezym powietrzu,
dlatego bliskos¢ terenéw rekreacyj-
nych jest dla mnie bardzo istotnym
elementem.

Na poczatku epidemii koronawi-
rusa zaczalem zwracaé duza uwa-
ge takze na jakos¢ zycia wewnatrz
mieszkania - jakie elementy sa waz-
ne, by dobrze si¢ mieszkalo. Wazne
jest, by mie¢ biurko do pracy i pew-
na przestrzen tylko dla siebie, po-
niewaz juz od dluzszego czasu pra-
wie wszyscy nadal funkcjonujemy
w wirtualnej rzeczywistosci i pra-
cy w trybie home office. Migdzy in-
nymi z tego wzgledu niezbedny jest
tez balkon, zeby podczas dnia pra-
cy wdomu mozna bylo wyjé¢ choé¢
na chwile, przewietrzy¢ sie i po ta-
kiej przerwie wréci¢ do obowigz-
kow. Pozostale elementy w miesz-
kaniu moga by¢ podstawowe, nie
mam wielkich wymagar - poza nie-
zbednymi meblami przyda si¢ np.
dobrze wyposazona kuchnia, zeby
wygodnie sobie co$ ugotowac czy
przyrzadzi¢ do jedzenia.

Inga Jacewicz
‘We Wroclawiu mieszkam od nie-
dawna. P61 roku temu razem
z mlodszym bratem i rodzicami
przeniesliSmy si¢ do Polski z Bialo-
rusi. Mieszkamy na Krzykach, w bli-
skiej okolicy parku Poludniowego.
Z domu mamy blisko do parku —
mozna cz¢sto wychodzié na space-
ry i spedzac czas w otoczeniu zie-
leni. Dzigki temu, mimo Ze miesz-
kamy w tak duzym mie$cie, moz-
na czasem poczuc sie prawie jak
na wsi — wystarczy wyjs¢ do parku
ijest Swieze powietrze, tadna oko-
lica, cisza i spokdj wokol.
Wroclaw jest bardzo pigknym
i nowoczesnym miastem. Rynek

jest zachwycajacy. Podoba sie tu
mnie i calej mojej rodzinie. Mamy
bliski i latwy dojazd do centrum.
Krzyki s bardzo dobrze skomuni-
kowane — mozna wybraé, czy do-
jecha¢ tramwajem, czy autobu-
sem, i szybko dosta¢ si¢ w wigk-
sz0$¢ czeéci miasta.

Najblizsza okolica miejsca, gdzie
mieszkamy, tez bardzo mi si¢ po-
doba. Droga z domu do szkoly czy
przedszkola zajmuje maksymalnie
10 minut - najwygodniej i najprzy-
jemniej przejs¢ sie pieszo. Mieszka-
my na zamknietym, ogrodzonym
osiedlu - jest bardzo bezpiecznie,
mdj mlodszy brat moze sam bawi¢
si¢ na placu zabaw, ktéry tez mamy
na naszym osiedlu.

Romuald Wyka

Nie urodzilem si¢ tu, ale moi rodzi-
ce wybrali Wroctaw na miejsce do
zycia. Przez 30 lat mieszkalem na
Biskupinie. Teraz mieszkam w Gaj-
kowie - to 4 km od granic miasta,
w gminie Czernica — mozna po-
wiedzie¢, ze to jedna z podmiej-
skich sypialni Wroclawia. Obec-
nie mieszkam i tu, i tu, poniewaz
zajmuje¢ si¢ mama, ktéra nadal
mieszka na Biskupinie.

Gajkéw nie lezy przy zadnej dro-
dze tranzytowej, jest nieco na ubo-
czu. Gdy sie tam wprowadzilem,
porazila mnie wszechogarniajgca
cisza. Nie bylem do tego przyzwy-
czajony, bylo az za cicho, sam chcia-
lem, Zeby cokolwiek mi przeszka-
dzalo, choéby $wiatlo latarni wpa-
dajace do sypialni.

Lubilem gwar i w takich miej-
scach tez mieszkalem. Kiedys$ wy-
najmowalem mieszkanie przy ul.
Nowowiejskiej we Wroclawiu i tam
akustyka byla taka, ze nie bytoby
przesada stwierdzenie, ze ,zer6w-
ka” przejezdzala przez srodek kuch-
ni, a szklanki same przesuwaly si¢
w kredensie. Przy ul. Kniaziewicza
W centrum miasta tez mieszkalem
przez dwa lata i tam gléwna zale-
t3 bylo to, Ze wszgdzie bylo blisko.
Miejsce tez bylo piekne.

Biskupin, Zacisze, S¢polno,
Krzyki to zielone pluca miasta -
powszechnie kojarzg si¢ z cisza
i spokojem, cho¢ aktualne to by-
1o jaki$ czas temu, kiedy nie by-
1o takiego ruchu samochodowe-
go jak dzis.

Z Gajkowa w 15 minut moge zna-
lez¢ si¢ w centrum Wroclawia. Do
wyboru mam kilka drég — przez
Trestno i Blizanowice albo przez

¢ Joanna Tatarkowska
FOT. MATERIALY PRASOWE

* Teresa Btadek
FOT. MATERIALY PRASOWE

* Romuald Wyka
FOT.MATERIALY PRASOWE

* Michat Sidto ror. mATERIALY PRASOWE

‘Wojnéw czy Psie Pole, przez Bo-
rowska czy Karkonoska. Najtrud-
niej jest z miasta wyjechac i wje-
cha¢ do niego w godzinach szczy-
tu, poniewaz wiele oséb zwigzanych
z Wroclawiem na co dzien wypro-
wadzilo si¢ na obrzeza miasta. Kto
nie zna wszystkich bocznych drég,
stoi w korkach. Powstaje al. Wiel-
kiej Wyspy, co powinno odcigzy¢
pl. Spoleczny i pl. Grunwaldzki. Po-
za Wschodnig Obwodnica Wrocla-
wia nie ma jednak wygodnej drogi
wijazdowej do miasta, a przydalyby
sie z pigciu kierunkéw. Odkorkowa-
loby to takie ulice jak Krakowska,
Wyscigowa, Powstaricow Slaskich,
Lotnicza czy Zmigrodzka. Miedzy
godz. 6 a10 i péZniej od godz. 14 do
18 jest bardzo duzy problem. Zeby
sobie z tym poradzi¢, planuje wjazd
do miasta motorem albo poza tymi
godzinami.

Joanna Tatarkowska

Urodzitam si¢ we Wroctawiu. Dzie-
cifistwo i cz¢$¢ dorosltego zycia spe-
dzilam w tym moim ukochanym
miescie. Bardzo dobrze mi si¢ tu
mieszkalo. Z czasem wyprowadzi-
lam si¢ do uroczego miejsca po
‘Wroclawiem - do Kobierzyc. Od
razu najbardziej zabrakto mi moich
ulubionych sklepéw, teatréw, kin —
tego, co wezesniej mialam w naj-
blizszej okolicy. Szczesliwie Wro-
claw jest na wyciggniecie reki, mo-
ge dojechac i wybra¢ sie, gdzie chce
—nadal z tego korzystam.

Wroclaw kocham za to, Ze jest to
miasto bardzo kulturalne i bardzo
duzo si¢ tu dzieje. Kazdy znajdzie
co$ dla siebie. Moi znajomi, nawet
z Warszawy, bardzo mi tego mojego
miasta zazdroszcza i z przyjemno-
$cig tu przyjezdzaja, méwiac, ze to
najpiekniejsze miasto Polski. Jako
kobieta uwazam, Ze powinno si¢ po-
lozy¢ nacisk na rozwdj, jezeli chodzi
o zlobki i przedszkola, co jest oczy-
wiste, by kobiety mogly swobodnie
pracowac i sie rozwijaé, majac dzie-
ci pod opieka.

W miejscu do mieszkania bar-
dzo cenie zielen.. Wszyscy, ktérzy
mieszkali albo mieszkaja w blo-
kach, co ja réwniez mam za soba,
tesknig za zielenig wokoél, by moz-

na bylo wyjs¢ i odetchnaé. Koniecz-
ny jest wiec balkon lub ogrédek. We
wnetrzach lubie duzo $wiatla i duzo
storica, cho¢ najwazniejsi sg przy-
jemni ludzie, wspaniala rodzina, cu-
downi sgsiedzi mnéstwo przyjacio-
lek. Moze to wszystko brzmiec jak
bajka, ale naprawde jest to do zre-
alizowania!

Teresa Btadek

Mieszkam we Wroctawiu na tere-
nie Fabrycznej - to dzielnica bar-
dzo rozlegla, ja mieszkam bar-
dzo blisko Centrum Handlowego
»Astra”. Ta lokalizacja, jesli chodzi
o Wroclaw, jest znakomita. Bardzo
lubie te cze$¢ miasta. Warunki do
relaksu mam doskonale. Przyjem-
nie si¢ tu egzystuje na co dziert
iodpoczywa po pracy. Blisko mam
park Zachodni - cho¢ nie jest bar-
dzo duzy, jest wspanialy. Znajdu-
ja si¢ tam plenerowe silownie, a ja
bardzo chetnie i czesto z nich ko-
rzystam. Gdy pozwala na to pogo-
da, codziennie tez jezdzg rowerem
na plaze nad Odre. Rekreacje za-
pewnia mi tez ogrédek - cho¢ jest
w innej czesci miasta.

Podoba mi si¢ réwniez to, ze
w miejscu, gdzie mieszkam, mam
wspanialg infrastrukture. Mam do
wyboru mndstwo sklepéw — wiek-
szych i mniejszych —lokalnych i sie-
ciowych. Jest Astra, Hala Tecza, Bie-
dronka, Lidl, Netto, Rossmann, Pep-
co, Aldi, KiK itd. Dla rodzin z dzie¢-
mi ta okolica tez jest doskonata.

Do Rynku tramwajem czy samo-
chodem mozna si¢ dosta¢ w niewie-
le ponad 10 minut. Korki oczywiscie
si¢ zdarzaja, ale w miescie to prze-
ciez normalne.

‘W samym mieszkaniu wystar-
czajace sa dla mnie dwa pokoje.
Wazne, ze jest winda i nie musze
taszczy¢ zakupéw po schodach.

‘W wigkszych aglomeracjach
w calej Polsce, takze w calym Wro-
clawiu, wigc i w mojej okolicy, czg-
sto mamy niestety zla jako$¢ po-
wietrza. To sprawia, Ze planuje wy-
prowadzi¢ si¢ na wie$ — mam takie
mozliwosci. Nie planuje si¢ wynie$¢
na dobre - chcialabym na wsi mie¢
domek i dzieli¢ czas pomiedzy Wro-
claw i wies.

Dzielnice Wroctawia — gdzie sie dobrze zyje

« Srédmiescie jest
zdaniem mieszkancow
Wroctawia najatrak-
cyjniejszg dzielnica. Na
kolejnych miejscach
znajduja sie Stare Mia-
sto i Krzyki. Na dwéch
ostatnich sg Fabrycz-
naiPsie Pole.

* Ranking Dzielnic,

z ktdérego pochodzg
dane, serwis nierucho-
mosci Otodom pro-
wadzi w 12 polskich
miastach. Oceniane

sg w nim: bezpieczen-
stwo, komunikacja,
koszty zycia, ekologia,
relacje sasiedzkie

i dostepnos¢ do skle-
pow, a takze zadbana
okolica, dostepnosé
stuzby zdrowia i atrak-
cji, infrastruktura dla
dzieciidla zwierzat
oraz atrakcyjnos¢ dla
aktywnych sportowo.

» Srédmiescie uzy-
skato pierwsze miej-
sce pod wzgledem

komunikacji i $ciezek
rowerowych orazin-
frastruktury dla dzieci.
Relacje sgsiedzkie
najwyzej sg oceniane
na Psim Polu. Fabrycz-
na uzyskata najwyzszy
wynik jako dzielnica
najbardziej ekologicz-
na. Najwiecej zastrze-
zen bez wzgledu na
dzielnice mieszkaricy
Wroctawia mieli do
korkéw i niewystar-
czajacej liczby miejsc
do parkowania.
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Vantage Rent - N
WynaijJe & e gk} L na start

Odwiedz nas!

| Pefen komfort iasn sady. ,‘m

-_—oe

Nowoczesne i przytulne mieszkania na wynajem V VANTAGE
w atrakcyjnych lokalizacjach RENT

@® Bez prowizji, bez posrednikéw, bez ukrytych kosztow vantagerent.pl

34101177.n

~ LeKUM
ot

Stcre_Micjsto,
ul. Gnieznienska

Przystan.

mleszkcj

=) I -

wuyjgtkowe osiedle mieszkania przestronne balkony
tuz przy Odrze od 31do 101 m? i tarasy

Salon sprzedazy mieszkarn:

Lr 1Kt’ M e www.lokumporto.pl

~~~~~~~~~ Wroctaw, ul. Krawiecka 1/101
CREETC & GPW tel. 71796 66 66

34101487.n

WRR 1
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HB1820"

Zwierciadlo miasta

work = life = balance

N
5

5 mhwmhe Nw N

@ = ¥ 1 %

Zaufany Preinstalacja Zielona Eleganckie Prywatny
dewel kli ji wertykalna lobby ogrédek
Sciana na pietrze

664 523 523
www.hb1820.pl

-\ TN

=) EIFFAGE

IMMOBILIER

34101331.n

PRZY
PARKU

ul. PARKOWA

Istniejg dwa rodzaje mieszkaricow: Ci, ktérzy z mieszkania Basen i fitness Park Patacowy 2

czerpiq przyjemnosc oraz Ci, ktérzy traktujq je jako inwestycje. Do wytacznej dyspozycji Dwuhektarowy, przylegly Miejsca parkingowe
Czy nie byloby wspaniale, gdyby istniato miejsce, w ktérym ’ | mieszkancow do inwestycji do kazdego mieszkania
Jjedni i drudzy poczujq sie réwnie dobrze?

Miejs razem prakty i iczne. Mi do ktérego

tatwo trafié, ale i tatwo sie w nim y, otoc:

zieleniq oskonatq architektur w ktérym fe

reki mamy wiele udogodnier i zem P www.PrzyParku.com.pl & sprzedaz@przyparku.com.pl
czerpac wiele przyjemnosci. Teraz takie miejsce istnieje. +48609221111

>jsce to Przy Parku.

1WRR

34101171.n
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Osiedle Scandi
DOMY PRZY PARKU

‘ﬂ J |
i e
2 S— e
ZAMIESZKAJ WE WEASNYM DOMU
PRZY PARKU

34100322.n

"

LT

SZAFERA
Ottaszyn, ul. Szafera

500 636 900
500 87 87 97

www.szafera.pl

R_Dewelop:

@ S EQDQJNNE S ermaernr ()

WRR 1
34101449.n
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P IXEL

DLA
KOCHAJACYCH

ZYCIE
W MIESCIE

wpBM| Skontaktuj sie z nami:
I\D mojdom@mojdom.com.pl

wooowsa  +48 71780 44 55 | mojdom.com.pl

Q ul. Legnicka, Fabryczna

34100881.n

— ————— -

f} ﬁ;l,;em W".LA RézA Siechnice, ul. Sw. Krzyza
Ny -

...................
.......

® pow. mieszkan: 43 - 78 m? ® pow. szeregdéwek: 136 m?

www.atomdeweloper.pl tel: 717330515

2 WRR
34099546.n
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NOVA
STOCZNIOVA

od 6 800 zt/m? |

ZAMIESZKAJ
NASPOKOJNYM,

KAMERALNYM
OSIEDLU

wpBM| Skontaktuj sie z nami:
mojdom@mojdom.com.pl

woowss  +48 71 780 44 55 | mojdom.com.pl

Q ul. Stoczniowa, Zakrzéw

Reklama

L

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 11 czerwca 2021

34100876.n

WYSOKA

domy-wysoka.pl
Budus Developer

E: developer@budus.pl
T: 7133712 05

Developer

34100828.n

WRR 1
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I /)l KEPA MIESZCZANSKA

® Najatrakcyjniejsze miejsce do zamieszkania i spedzania wolnego czasu w Scistym centrum Wroctawia
@ Interesujaca architektura wpisana w obszary urokliwej wyspowej zieleni

® Efektowna zabudowa, harmonijnie taczaca historie ze wspétczesnym designem

® 453 mieszkania w dwdch nowoczesnych, stylowych, osmiopietrowych budynkach . ®
® Dwa poziomy garazy podziemnych z 555 miejscami postojowymi m ' |a rt
® Funkcjonalnie i atrakcyjnie rozplanowane mieszkania dla elasycznej aranzacji wnetrz

[ ]

Wyjatkowa oferta w wyjatkowym miejscu - prestizowa inwestycja wykraczajaca poza utrwalone standardy

697017017 717893389 www.milart.pl

34101180.n

Duzy wybor atrakcyjnych mieszkan w niskiej zabudowie

135 mieszkan w 4 budynkach 2-, 3-, 4 kondygnacyjnych

Dostepne mieszkania dla oséb niepetnosprawnych na parterze

Funkcjonalnie rozplanowane komfortowe mieszkania o zréznicowanym charakterze . ®
Podziemne garaze i dodatkowe miejsca postojowe w poziomie terenu m ' | o rt
Wtasne przydomowe ogrédki mieszkan parterowych, balkony w pozostatych mieszkaniach

Wiecej storica, wiecej zieleni, wiecej oddechu - blizej natury

697017017 717893389 www.milart.pl

1WRR
34101184.n
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® Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa “MASLICE”
/\,I ul. Pilczycka 196D 54-144 Wroclaw
masiice

71/ 354 15 35

ROK ZALOZENIA 1981

MIESZKANIA WARTE :

Snica, ul

| i [] — TJ’I
ﬂ“ 211‘.0
I
PEAE

Tylko u nas:

- ogrodki na parterze

- duze tarasy na II pietrze
- mieszkania z antresolami

Doskonala lokalizacja. wigcej informacji na:
Spokojne otoczenie.

www.maslice.pl
Przedszkola i szkoly.

34100353.n

BULWAR@DROBHERA

od 10 042 zt/m?

APARTAMENTY
Z WIDOKIEM
NA OSTROW
TUMSKI

weeM| Skontaktuj sie z nami:
mojdom@mojdom.com.pl

woowsa  +48 71 780 44 55 | mojdom.com.pl

Q ul. B. Drobnera, Srédmiescie

WRR 1
34100883.n
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OGRODY WILLE PREMIUM

SZYMBORSKIEJ WOJSZYCE

tel. 71 78 33 000 - temar.com.pl POWIERZCHNIE: 137 m? i 147 m?

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO

5 \ o
.., DEWELOPERROKU cH B o A QVIP ol
% 2020 o b BINESUDOIS N
\5 EBA Global et

Spétka z o.0.

Biuro sprzedazy Wroctaw: ul. Komandorska 53H, tel. 71. 367 58 00, 71. 367 68 11, www.dachbud.com.pl
POMAGAMY UZYSKAC KREDYT ORAZ WYKONCZYC MIESZKANIE, PELNA WELASNOSC, Z KSIEGA WIECZYSTA

R 9 4
A 4
I e >
|
I
L
m 1
: Lo TR - 5 ﬁ; &
Tylko u nas praktyczne i ustawne mieszkania gwarantujace AR - k-
komtfort i wygode w codziennym uzytkowaniu. - i
' e LA . M
't P :
- 2 mil n ﬂ h T i d}
£ 1 n L | B i
o ——

PROMOCJA'" PRZY 100% PLATNOSCI DO 30.06.21 RABAT 10% WARTOSCI MIESZKANIA

34101168.n
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GD
AN
SKA

N 7 OSTATNIE WOLNE
MIESZKANIA

[} L i > przy placu Grunwaldzkim

i . : E i GOTOWE DO OBIORU:
I ] | ' - " et d BN R T ] . wrzesien 2021

TNKOM

www.inkomsa.pl

34101124.n

NOWY /A\ PORT

NOWE
MIESZKANIA
Z WIDOKIEM

NA ZIELEN

GOTOWE DO OBIORU: WRZESIEN 2021

INKOM

WRR 1

34101121.n



